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Registracija trgovackog drustva Desidia d.o.o.
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Rjesenje Zupanijskog suda u Zagrebu o imenovanju viestakom

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1464/2020
Zagreb, 25. sije¢nja 2021.

RJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Gorana Korice, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 i 61/19),

rije§io je

Goran Korica (OIB 83195611432), mag.ing.aedif. iz Zagreba, Rapska 46b,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vje$takom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

ObrazloZenje

Goran Korica, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i1 procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

O tome obavijest:

1. Goran Korica

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis

Zagreb, Budanjscak, zk.C.br. 4219 k.o. Markusevec
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1. ZADATAK VJESTAKA | SVRHA PROCJENE

Zakljuckom Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu od 13. sijeCnja 2023. godine, imenovan
sam vjeStakom u predmetu Ovr-4108/2019, ovrhovoditelja LCL Securities | S.a.r.l. i
ovrsenika Vida Kuzmida, radi procjene trzisne vrijednosti nekretnine u vlasniStvu
ovrsenika.

Dana 3. ozujka 2023. godine u 13:30 sati izvrSen je ocevid na licu mjesta u Zagrebu u Ulici
Budanjscak na zk. Cestici br. 4219 k.o. Markusevec, uz prisustvo sudske komisije. Sudac je
protumacio predmet i dao zadatak vjestaku izraditi pisani nalaz i misljenje na okolnost
utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine prema zatecenom stanju.

Prilikom ocevida na licu mjesta i uvidom u katastarski operat, predmetna zk. Cestica br.
4219 k.o. Markusevec identificirana je kao dijelovi vise katastarskih Cestica i to k.C.br.
11866, 11946, 11947 i 11783 k.o. Markusevec. Potpunu identifikaciju, oblik i polozaj
predmetne zk. Cestice 4219 nije bilo moguce identificirati bez detaljne geodetske analize.
Za potrebe detaljne identifikacije zk.Cest.br. 4219 izraden je po vjestaku geodetske struke
geodetski nalaz u kojem je prikazan oblik i polozaj zk.Cest.br. 4219 k.o. Markusevec te
preklop preko katastarskih Cestica.

Nakon pregleda zemljista, prema prikupljenim podacima na licu mjesta po nalogu Suda te

podacima o nekretnini prileze¢im u spisu predmeta i iz javnih ocevidnika te nakon
izradene geodetske identifikacije, dajem sljededi:

2. NALAZ

2.1.  IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Nekretnina koja je predmet postupka u naravi je neizgradeno gradevinsko zemljiste u zoni
gradske park sume kao zk.Cest.br. 4219 k.o. Markusevec, a koja po katastru odgovara

dijelovima k.C.br. 11866, 11946, 11947 i 11783 sve u k.o. Markusevec.

ZemljiSnoknjizno stanje

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul.br. 21186 k.o. Markusevec u posjedovnicu A u prvi
odjeljak upisana je zk.&.br. 4219 livada u Stefanovcu povriine 76 ¢hv, vlasnik Kuzmi¢ Vid u
1/1 dijela. U teretovnici C upisana zabiljezba ovrhe, vidljiva na kopiji izvatka u prilogu
elaborata.

Identifikacija

Identifikacija zk cCestice izvrSena je od strane vjestaka geodetske struke Ivana
Tomljenovica dipl.ing.geod. iz GEO TOM d.o.o0.

Prema identifikaciji geodetskog vjestaka utvrdeno je da zk.C.br. 4219 k.o. Markusevec
odgovara dijelu kat.cest.br. 11866, 11946, 11947 i 11783 u k.o. Markusevec.

Zagreb, Budanjscak, zk.C.br. 4219 k.o. Markusevec str. 5
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LEGENDA
— katastarski plan
7777 obuhvat z. k. & 4047
304 katastarski broj cestice | |

(404/7) ZK broj Sestice

Identifikacija Cestica
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Katastarsko stanje

U posjedovni list broj 6638 k.o. Markusevec upisana je na k.C.br. 11866 oranica Budanjscak
povrsine 657 m?, posjednik Vincek Biserka u 1/1 dijela.

U posjedovni list broj 425 k.o. Markusevec upisana je na k.C.br. 11946 oranica Budanjscak
vrt povrsine 233 m?, posjednik Cokol Branko u 1/1 dijela.

U posjedovni list broj 2277 k.o. Markusevec upisana je na k.C.br. 11947 oranica Budanjscak
povrsine 226 m?, posjednik Lukacin Franjo u 1/1 dijela.

U posjedovni list broj 4154 k.o. Markusevec upisan je na k.C.br. 11783 put Ivlje povrsine
2560 m?, posjednik Javno dobro putevi Zagreb u 1/1 dijela.

Na katastarskom planu k.o. Markusevec vidljiv je oblik i polozaj parcela k.C.br. 11866,

11946 i 11947 k.o. Markusevec na kojima nema ucrtanih zgrada te k.c.br. 11783 put, a Sto
odgovara stanju na terenu.

Uskladenost zemljiSnoknjiZznog i katastarskog stanja

Zemljisnoknjizno i katastarsko stanje za predmetnu zk.Cest.br. 4219 k.o. Markusevec nije
uskladeno u pogledu povrsina i kulture Cestica.

Zagreb, Budanjscak, zk.C.br. 4219 k.o. Markusevec str. 7
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2.2.  LOKACIJA | KAKVOCA NEKRETNINE

Lokacija nekretnine je u zagrebackoj gradskoj cetvrti Podsljeme, mjesni odbor
Markusevec, u Zagrebu u Ulici Budanjscak istocno od kuénog broja 27. Predmetno zemljiste
je neizgradenom, neogradeno i koristi se kao zelena povrsina te dijelom kao postojeci
neuredeni zemljani put nastavak ulice Budanjscak.

Jablanovec Kucane
Branovec- Purdek
Magkus®vec JalSevec
Marko
zdiai: Polje
S eleni

N Gracani Brijeg Oporovec

Sestine Dobrodc
ec Dotrscina Granesina

Medvedgrad Mlinovi
Gupceva  Bukovac Gornja

Gornje Zvijezda Dubrava
% Vrapce . ) K
Gornji i KGornJ_a' Jelenovac Kozjak o fimir Bubge Sesvete
Stenjevec jiSiQsia Maksimir Donja Retkove@ &
=t d Medvescak Dubrava®utinec Igpvets
FoCRUSE Gajnice Kustosija- ; Centar s mava Culinec
used =t @ centar llica Pescenica
Gajnice ot = an reb = Borongaj- Trnava
Stenjevec-jug Yoltino gren =wKanal Lugovi TS
R FIAE : Resnik
o LJ“lea”"{a Cvjetnica Folnegovicevo  Kozari bok R
D= Precko Gajevo naselje Kozari
o _Park_ Borovje Putevi

makrolokacija i polozaj u Zagrebu,.G(vZ. Podsljeme, MO Markusevec, Ulica Budanjscak

mikrolokacija 3D pﬁ'kaz lokacij‘e, izvr: GoogleMaps, Zagreb, Ulica Budanjscak
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uza lokacija u Zagrebu, ulica Budanjscak, k.o. Markusevec

Nekretnine se nalaze u prirodnoj udolini u okruzenju Sume, livada i voénjaka. Teren
zemljista je u blagoj kosini i padu prema jugu, sa prilazom neuredenim zemljanim putem
k.C.br. 11783 dijelom preko rubnog zapadnog dijela zk. Cestice 4219, k.o. Markusevec.

Zagreb, Budanjscak, zk.C.br. 4219 k.o. Markusevec str. 9
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Prostorno-planska identifikacija

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju GUP-a Grada Zagreba razvidno je da se Cestica
zemljista nalazi veéim dijelom u zoni javne zelene povrsine - gradske park sume oznake
Z2, uz primjenu procedura i urbanih pravila 1.9. Zastita, odrzavanje i njegovanje parkova i
park-Suma, dok je mali zapadni rub unutar stambene zone S sa urbanim pravilima 2.1. Na
predmetnom zemljiStu nalazi se koridor posebnog rezima potoka.

F (1 i u:-
Zadtita, odrZavanje i njegovanje JAVNE ZELENE POVREINE —

parkova i park-8uma GRADSKI PARK SUME

Izvodi iz aktualnog plana i legendi GUP-a Grada Zagreba

Status zemljiSta prema namjeni

Sukladno cl. 46. i 47. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina trzisna vrijednost trajnih
povrsina javne namjene, povrsina u privatnom vlasniStvu koje se privode javnoj namjeni u
skladu s prostornim planom kao buduca povrsina javne namjene utvrduje se prema stanju
nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi iskljucivanju zemljista buduée javne
namjene iz daljnjeg konjukturnog razvoja prema nacelu prethodnog ucinka.

Dan kakvoce odredit ¢e se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi
iskljuc¢ivanju zemljista buduce javne namjene iz daljnjeg konjukturnog razvoja, tj. prema
stanju prostorno planske dokumentacije prije izmjena prostornog plana kojim se zemljiste
privodi javnoj namjeni Z2 gradske park sume.

Zagreb, Budanjscak, zk.c.br. 4219 k.o. Markusevec str. 10
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Prethodna namjena prema GUP-u 1986:

] Pejsazno i zatitno zelenilo

GUP 1986

GUP-om iz 1986. godine predmetne nekretnine nalaze se pretezito u zoni javne namjene -
pejsazno i zastitno zelenilo, a manjim zapadnim dijelom u zoni mjesovite namjene.

Prethodna namjena prema GUP-u 1971:

T
a

o
J

'|:| Stanovanje - niska izgradnja

ws T

T ::16‘._‘\} P

. Sume, zastitno zelenilo i parkovi

GUP 1971

Zagreb, Budanjscak, zk.c.br. 4219 k.o. Markusevec str. 11
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Prvim GUP-om iz 1971. godine predmetna nekretnina u cijelosti se nalazi u podrucju Sume,
zastitno zelenilo i parkovi.

Slijedom navedenog, dan kakvoée utvrduje se dan prije donosenja prostornog plana 1986.
godine. Utvrdujem da predmetno zemljiSte u prethodnoj namjeni, prije nego je privedeno
javnoj namjeni, odgovara danasnjoj zoni planske oznake Z - zastitne zelene povrsine koja
nije javna namjena i kao takvo se procjenjuje.

Takoder, kako je vidljivo na DOF-u snimci iz 1968. godine stvarno koristenje predmetnig
zemljiSta i Sireg okolnog podrucja bila je zastitna zelena povrSina pod Sumom, livadama i
obradivim poljoprivrednim povrsinama, time bi dogovarala danasnjoj namjeni zastitnih zelenih
povrsina planske oznake Z koja nije javna namjena.

Zagreb, Budanjscak, zk.c¢.br. 4219 k.o. Markusevec str. 12
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Kategorija zemljista

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) pojam
gradevinskog zemljista definira zemljiste unutar i izvan gradevinskog podrucja koje je
izgradeno, uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje
povrsina javne namjene.

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) definira kategorije
zemljista. Sukladno pravilniku razlikujemo cCetiri kategorije:

«  Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje

« Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom
zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu
kojim se ureduju pitanja gradnje

- Treca kategorija zemljisSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu
za koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi

. Cetvrta kategorija zemljiSta obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrucja

Predmetna Cestica nalazi se u gradevinskom podrucju naselja. Za veci dio Cestice obzirom
da u Z zoni nije dozvoljena gradnja, predmetno zemljiste ima obiljezja gradevinskog
zemljista 2. kategorije te se kao takvo analizira i procjenjuje. Isto tako mali dio zemljista
koji se nalazi u zoni stambene namjene S zbog stvarnih razloga male povrsine 15 m2,
nepravilnog oblika i neuredenosti komunalne infrastrukture ima obiljezja gradevinskog
zemljista 2. kategorije.

2.3.  POVRSINA NEKRETNINE

Povrsina zemljista preuzeta je iz zemljiSne knjige i iznosi 76 ¢hv odnosno 273 m?2.
Iskaz povrsine Cestice prema utvrdenoj namjeni daje se ocitanjem geodetskog preklopa:

zk.éest.?r. kat.(:est.v br. e kateggtija povriina
k.o. Markusevec | k.o. Markusevec zemljista (m?)
1-1 4219 d11866, d11947 stambena S 2. 15
1-2 4219 d11946, d11947 kao prethodna - Z zona 2. 244
1-3 4219 d11783 put - kao prethodna - Z zona 2. 14
ukupna povrsina: 273
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3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
3.1.  POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE
Kod procjene trzisne vrijednosti koristeni su sljedeci propisi i izvori podataka:

« Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

«  Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19198/19
« Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/191i 125/19

+  Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

« Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 114/15, 122/15 i
68/20

«  Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19

. Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir, B. Maj¢ica, Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb 2016. g.

«  Europski standardi za procjenu vrijednosti, 9. izdanje TEGoVA, 2020
« Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV 5/07

«  Vrednovanje korisnog prostora u visestambenim zgradama 12/04, Bezak,
Horvat, Beler

+  Metode procjene vrijednosti nekretnina seminar, Hrvatski institut za
financije 03/14

«  Metode procjene vrijednosti nekretnina - simpozij, HDSV 09/14

«  Nekretnine u pravnom prometu, Inzenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04

« Hrvatska norma za obracun povrsina u gradevinama HRN ISO 9836:2017
+ Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji IGH, XIl. 2021

« Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKAIG

« Bilten, Hrvatska narodna banka

« Indeks cijena stambenih nekretnina, Drzavni zavod za statistiku

« Upute o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja
eura kao sluzbene valute u RH, Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, Klasa: 364-04/21-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-
1/1-23-31 od 08.05.2023. g.

«  Godisnji indeksni nizovi za zemljista 2012-2022, Grada Zagreba
« lzvjesce o trzistu nekretnina za 2022. godinu, Grad Zagreb, ozujak 2023.

« eNekretnine preglednik sluzbenih stranica ISPU-a Ministarstva prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.
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3.2.  PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema indeksu razvijenosti, Grad Zagreb spada u 8. razvojnu skupinu cija je vrijednost
indeksa razvijenosti 116,560% prosjeka RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom
podrucju prethodnih nekoliko godina vidljiv je manji broj evidentiranih kupoprodaja
gradevinskih zemljista u Z zoni Sto ukazuje na slabo aktivno trziste te vrste nekretnina.

-20
a1 Q2 Q3 Q4 at Q2 Q3 a4 Qi Q2 a3 a4 Qi Q2 Q3 a4

2019 2020, 2021 2022

— Realne stope rasta tromjesetnog BDP-a (Q/Q-4), %

Izvor: Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u cetvrtom
tromjesecju 2022. u odnosu na trece tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za 4,7%. U
odnosu na cetvrto tromjese¢je 2021. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 17,3%, dok
su u godisnjem prosjeku vise za 14,8%. Cijene novih stambenih objekata u odnosu na trece
tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za 3,1%, a u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2021. za
16,5%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2022. u
prosjeku su vise za 5,0%, a u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2021. za 17,4%.

Cijene stambenih objekata u cetvrtom tromjesecju 2022. u odnosu na trece tromjesecje
2022. u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 6,4%, za Jadran za 3,3% i za Ostalo za 4,7%.
Cijene stambenih objekata u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2021. (na godisnjoj razini) u
prosjeku su za Grad Zagreb vise za 22,5%, za Jadran za 12,9% i za Ostalo za 17,5%.

.
_ e—e———
-—

NP

[N

& & o & 9

BN indeks 12/2021 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Prema portalu Burza nekretnina, BN indeks je u kontinuiranom rastu od treéeg kvartala
2020. godine. Nekretnine i dalje zadrzavaju status pozZeljne investicije. Nastavlja se trend
sve vece razlike izmedu trazenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina, sto ukazuje da
su ocekivanja vlasnika nekretnina ipak prevelika, barem za jedan dobar dio nekretnina. BN
indeks za prosinac 2021. godine iznosi 222,5, a sto je promjena 0,17% u odnosu na prosli
mjesec, tj. 7,34% u odnosu na godinu dana te 7,02% u odnosu na pocetak godine.
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3.3.  1ZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

Zemljiste koje je predmet procjene, prema nacelu prethodnog ucinka je vec¢im dijelom
zemljiste unutar gradevinskog podrucja u zoni zastitne zelene povrsine i ima karakteristike
gradevinskog zemljista 2. kategorije, dok je manjim dijelom unutar stambene namjene
takoder 2. kategorije. Obzirom na takve karakteristike zemljisSne CcCestice odabrana je
poredbena metoda sukladno ¢l. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina za procjenu
vrijednosti gradevinskog zemljista. Poredbena metoda - primjerena za utvrdivanje trzisne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri realizirane kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina. Poredbena metoda se temelji na pretpostavci da su cijene slicnih nekretnina na
istom trzistu, postignute u recentnom periodu dobar indikator trzisne vrijednosti predmetne
nekretnine. Recentni period u pravilu iznosi tri do Sest mjeseci, u vrijeme stabilnih cijena
moguce ga je prosiriti i na 12 mjeseci, a Zakon i pripadajuci Pravilnik prosiruju recentni period
na 48 mjeseci. S obzirom na razli¢ita vremena transakcija provodi se meduvremensko
izjednacenje pomocu indeksnih nizova kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina, a u ovom izracunu koriste se godisnji indeksni nizovi za zemljista Grada
Zagreba.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija
kupoprodaja na slicnoj i usporedivoj lokaciji sukladno ¢l. 57., 58. i 59. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine, a sve
prema podacima iz sluzbenog preglednika eNekretnina Ministarstva prostornog uredenija,
graditeljstva i drzavne imovine.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (poredbene nekretnine):

1. Poredbena kategorija - 2. kategorija

2. Vrsta i mjera planskog koristenja - utvrduje se proporcionalno
nekretnini

3. Upisana prava i tereti - nema upisanih ni stvarnih tereta

koji ogranicavaju koristenje i

umanjuju vrijednost nekretnine
4, Polozajna obiljezja - odabrana slicna obiljezja i

kakvoca poredbenih zemljista

Osnovica za vrednovanje: Trzisna vrijednost nekretnine

TrZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trzisSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Dan kakvoce i dan vrednovanija

Dan kakvoce zemljista pomice se dan neposredno prije donosenja prostornog plana 1986.
godine, odnosno dan prije nego je zemljiste privedeno javnoj namjeni Z2.

Dan vrednovanja uzima se dan pregleda nekretnine na rocistu sa sudskom komisijom odnosno
na dan 3. ozujka 2023. godine.
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3.4.

Lokacija poredbenih zemljista

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

£
g
‘Q/‘[ g
N
Wweh ’e& U 5
o,
e F
S
% z,
ux =
& 5 @ %
42 B Z
<° 2 .
2 =
: & ¢
N [
= ]
3 P 3
o
8y, o
2 @ Zz
p“s, e 5. % 2 U 1
DQO/ . )
= 2 >, —
%0\ 2 & e
@) 2,‘ N @
5 Q - e S
ZoBnIevee U4 =
Qo
s
B
=
z g 4| U3
o % 3 & Bidroi
g g £ A
= 2 %
[ 3 3 2y Goshocak 2 Z
%, 8 3 © 2 %
%, 2 2 o
o, . % S 8 &)
& o £ <@ g +
a % % N & =
4, & g % G4 Vi /‘99 =
3 Z = 2 ©, S, oG &
2, G "o o L -4 %, 09, B O Groblje
% 0»,), L = © > /2 - Mirosevac
Z Za ! b o %
o~ . = v % o
T o 2 a & = 2
) = Y o Q) 2 = =
% 2 B =% 0 3 h 03 =0 e
% 5 8 & % = N Wioes
% 3 z
S
Fe o. i
P - lokacija predmetne nekretnine; U1,n - lokacija poredbenih nekretnina
KUPOPRODAIJNE CIJENE ZEMLUJISTA
Povrsina Nadnevak Vrsta radMe{/?;asko
Red. Katastarska koja se |Kupoprodajna|Kupoprodajna sklapanja gradevinskog 8 v e Kategorija .
Adresa T . - o A v, koristenja oy Izvor transakcije
br. Cestica i opCina prodaje cijena (€) |cijena (€/m2) | kupoprodajnog| koristenja (koeficijent zemljista
(m2) ugovora (namjena) iskoristivosti)
1 Dotrs¢inska 5478 Granesina n. 834 30.000 36 6.5.2021 z - 2 4487173
2 Jazbina 1700 Remete 78 1.506 19 24.5.2021 YA - 2 4496331
3 Donji Brezins¢ak 2430 Remete 756 19.829 26 12.6.2020 z - 2 4299645
4 Donji Brezins¢ak 513/39 Remete 453 9.735 21 14.11.2022 z - 2 4965501
5 Gradecak lijevi | 7468 Markusevec 644 16.173 25 3.6.2019 z - 2 4059538
Obiljezja koja utjecu na vrijednost procijenjivane katastarske Cestice
Vrsta: GZ; Z
Mijera: -
Kategorija: 2
Lokacija: zk.Cest.br. 4219 k.o. MarkusSevec
Dan vrednovanja: 03.03.2023.

Zagreb, Budanjscak, zk.C.br. 4219 k.o. Markusevec
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Poredbena zemljista u Z zoni

Transakcija br. 1

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa

1444395
19.5.2023.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4487173

KP - KUPOPRODAJA

25.05.2021

834,00

226.037,82

30.000,00

06.05.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIJA
GORNJA DUBRAVA
S - STAMBENA NAMIENA

Transakcija br. 2

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)
* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

1452519
19.5.2023.

Al ~

Vrijednost atributa

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

4496331

KP - KUPOPRODAJA |
08.06.2021

78,00
11.300,00
1.506,01

24.05.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

PROVEDENA EVALUACDA
MARKUL EVEC JUG

22 - JAVNE ZELENE POVRL INE ADIO
GRADSKI PARK [ UME

Transakcija br. 3

1

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
Status podatka

Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1299003
19.5.2023.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4299645
KP - KUPOPRODAJA
17.08.2020
755,55
150.000,00
19.828,91
12.06.2020

PROVEDENA EVALUACIIA
BUKOVAC
S - STAMBENA NAMJENA

-

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
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Transakcija br. 4

Lmonmacye

eI

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa

1854486
19.5.2023.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

4965501

KP - KUPOPRODAJA
27.03.2023

453,00

73.345,00

9.734,55
14.11.2022

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

NE
25
NE
NE

EVALUACIJA U TIJEKU
MARKUSEVEC JUG

72 - JAVNE ZELENE POVRSINE ? GRADSKI

PARK SUME

Transakcija br. 5

Informacije

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
+ Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa

1122540
19.5.2023.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

4059538
KP - KUPOPRODAJA

644,00
120.000,00
16.173,06

03.06.2019

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

PROVEDENA EVALUACIJA
MARKUSEVEC SJEVEROZAPAD
S - STAMBENA NAMJENA

GRUBO CISCENJE

Povrsina Nadnevak Vrsta ra dMe{/ ?;as ko
Red. Katastarska koja se | Kupoprodajna sklapanja gradevinskog gradevinsxog Kategorija
Adresa T . o . Sy, koristenja ey
br. Cestica i opéina | prodaje | cijena (€/m2) | kupoprodajnog | koristenja (koeficijent zemljista
(m2) ugovora (namjena) iskoristivosti)

1 Dotrs¢inska 5478 Granesina n. 834 36 06.05.2021. z - 2

2 Jazbina 1700 Remete 78 19 24.05.2021. z - 2

3 Donji Brezinscak 2430 Remete 756 26 12.06.2020. z - 2

4 Donji Brezins¢ak 513/39 Remete 453 21 14.11.2022. z - 2

5 Gradecak lijevi 7468 Markusevec 644 25 03.06.2019. z - 2

Transakcija

Razlozi za iskljucenje:
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MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) I1ZJEDNACENJE

Povrsina Nadnevak Bazni indeks* | Bazni indeks* s .
. . R Korekcijski| Meduvremenski
Red. Katastarska koja se Kupoprodajna sklapanja na dan na dan o M
Adresa TN R " - . . faktor izjednacena
br. Cestica i opcina prodaje cijena (€/m2) | kupoprodajnog sklapanja vrednovanja =(B)/(A) cijena (€/m2)
(m2) ugovora kupoprodaje (A) (B) B !
1 Dotrscinska 5478 GraneSina n. 834 36 06.05.2021. 123,8 160,0 1,292 46
2 Jazbina 1700 Remete 78 19 24.05.2021. 123,8 160,0 1,292 25
3 Donji Brezins¢ak 2430 Remete 756 26 12.06.2020. 105,7 160,0 1,514 40
4 Donji Brezins¢ak 513/39 Remete 453 21 14.11.2022. 160,0 160,0 1,000 21
5 Gradecak lijevi 7468 MarkuSevec 644 25 03.06.2019. 93,9 160,0 1,704 43

*jzvor: Godisnji indeksni nizovi za zemljiSta na podrucju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba i Sesveta u razdoblju 2012. - 2022.

TABLICA NI

GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA NA PODRUEJU GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA | SESVETA

U RAZDOBLIU 2012. - 2022.

9 oA P Stambena (S) i mjesovita - §Stambena (S) i mjesovita - Godisnji indeksi cijena
. Stambena (5) i mjesovita - | Stambena (5] i mjesovita - v . . .
Vrsta gradevinskog ctelito stambe retedito stomb preteZito stambena pretefito stambena stambenih objekata DZ5-a
koristenja zemljista p.r sl sl . p, sl .. Nnamjena (M1) na podrucju §namjena (M1) no podrudju | na podruju Grada Zagreba
g namjena (M1) na podrucju | namjena (M1) na podrudju . )
odnosno namjena: . . . MarkusSevec-Gornja CB Pantovéak - Tuskanac
Susedgrad-Vrapde Gradani-Remete .
- Dubrava Medvescak *podaci za prva 3 kvartala
Mijera gradevinskog 05-07 05-0.7 05-0.7 0.5-0.7 N/A
koristenja (Kin): - - = -
Kategorija: 1.-3. 1.-3. 1.-3 1.-3 N/A
2022 120.7 147.2 160.0 154.7 175.4
2021. 96.0 134.4 123.8 136.1 152.7
2020. 93.8 112.0 105.7 128.3 142.5
2019. 93.1 101.7 93.9 128.0 1318
2018. 81.8 104.4 92.8 1121 116.4
Godina: 2017. 91.8 113.9 93.2 102.6 105.1
2016. 79.4 102.4 99.4 103.0 100.7
2015. 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
2014. 100.3 116.3 108.7 97.3 102.2
2013. 84.4 131.5 110.9 108.8 103.5
2012, 82.4 139.7 102.1 106.1 109.9
OZNAKA NIZA -1 -2 mn-3 -4 -5

https://www.zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista-2012-2020/ 159995
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INTERKVALITATIVNO I1ZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI)

. Koeficijent Koeficijent - .
Povrs$ina . o s Koeficijentza | Meduvremenski i
. Meduvremenski | kategorije kategorije M sl b
Red. Katastarska koja se L M oy oy preraCunavanje | interkvalitativno
Adresa T . izjednacena zemljista zemljista . - M .
br. Cestica i opcina prodaje L Lo zbog razlike u |izjednacena cijena
(m2) cijena (€/m2) | (poredbene |(procijenjivana Kategoriii (€/m2)
nekretnine) nekretnina) gort)
1 Dotrs¢inska 5478 Granesina n. 834 46 0,80 0,60 0,75 35
2 Jazbina 1700 Remete 78 25 0,70 0,60 0,86 21
3 Donji Brezins¢ak 2430 Remete 756 40 0,80 0,60 0,75 30
4 Donji Brezins¢ak 513/39 Remete 453 21 0,80 0,60 0,75 16
5 Gradecak lijevi 7468 Markusevec 644 43 0,80 0,60 0,75 32
* koeficijenti kategorije zemljiSta odabrani su sukladno prilogu 4. Pravilnika
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN (1. iteracija)
Povrsina Kupoprodain Nadnevak Meduvremenski Meduvremenski i Kvadrat
Red. Katastarska koja se popr ] sklapanja L " interkvalitativno | Odstupanje od |Odstupanje od L
Adresa PN R acijena A izjednacena o Y N N odstupanja
br. Cestica i opcina | prodaje (€/m2) kupoprodajnog cijena (€/m2) izjednacena prosjeka u (%) prosjeka (apsolutnih)
(m2) ugovora ) cijena (€/m2) P
1 Dotrs¢inska 5478 GraneSinan.| 834 36 06.05.2021. 46 35 -30% -8 64
2 Jazbina 1700 Remete 78 19 24.05.2021. 25 21 20% 5 30
3 Donji Brezinsc¢ak 2430 Remete 756 26 12.06.2020. 40 30 -11% -3 9
4 Donji Brezins¢ak 513/39 Remete 453 21 14.11.2022. 21 16 40% 11 115
5 Gradecak lijevi 7468 MarkuSevec 644 25 03.06.2019. 43 32 -20% -5 27
pravilo] ne zadovoljava |ne zadovoljava
pravilo odstupanja pravilo
<30% 2-sigma
prosiek (¢/m2){ 27|
Standardno odstupanje (£): 7
Pravilo dva-sigma (¥): 14
Razlozi za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izra¢una:
Transakcija br. 4: niska cijena, analiticko odstupanje u iteraru >30% i pravilo 2-sigma
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN (2. iteracija)
Povrsina Kuboprodain Nadnevak Meduvremenski Meduvremenski i Kvadrat
Red. Katastarska koja se popr ) sklapanja L M interkvalitativno | Odstupanje od |Odstupanje od A
Adresa Yo n acijena A izjednacena o Y N R odstupanja
br. Cestica i opéina | prodaje (€/m2) kupoprodajnog cijena (€/m2) izjednacena prosjeka u (%) prosjeka (apsolutnih)
(m2) ugovora ) cijena (€/m2) P
1 Dotrs¢inska 5478 GraneSinan.| 834 36 06.05.2021. 46 35 -18% -5 28
2 Jazbina 1700 Remete 78 19 24.05.2021. 25 21 28% 8 66
3 Donji Brezins¢ak 2430 Remete 756 26 12.06.2020. 40 30 -1% 0 0
5 Gradecak lijevi 7468 Markusevec 644 25 03.06.2019. 43 32 -9% -3 7
pravilo] zadovoljava zadovoljava
pravilo odstupanja pravilo
<30% 2-sigma
prosiec(e/ma) 30|
Standardno odstupanje (£): 5
Pravilo dva-sigma (): 10
Razlozi za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna:
zadovoljavaju pravila
. . v .. eV . e 2
Usvaja se prosjecna cijena zemljista 2. kategorije za Z zonu od 30 EUR/m
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Vrijednost zemljiSta u stambenoj zoni S

TrziSna cijena zemljisSta u zoni stambene namjene S uzima se prema planu pribliznim
vrijednosti u cjenovnom bloku S, koeficijent izgradenosti ki=0,50 za 1. kategoriju u iznosu
od 108 €/m?2.

Dio predmetnog zemljiSta u S zoni ima obiljeZja 2. kategorije pa proizlazi izracun za
vrijednost zemljista 2. kategorije prema Prilogu 4. Pravilnika, stavka 2, odabrani
koeficijent za preracunavanje 0,50:

]ed:,r:;ggdan'c()r:;sna Koeficijent za jedinic¢na cijena
dio zemljista kategorija Je rril'i?.ta 1 prera¢unavanje u zemljista 2.
k.o. Markusevec zemljista kat ngorije. odnosu na 1. kategorije
.o 2
(EUR/m?) kategoriju (EUR/m?)
zk.Cest.br. 4219 2. 108 0,50 54
Ukupna vrijednost nekretnine
k.o. Markusevec . povrsina | jed. cijena ..
br. Sk E.br. namjena (m?) (€/m?) vrijednost (€)
1-1 4219 stambena S 15 54 810
1-2 4219 prethodna - Z zona 244 30 7.320
1-3 4219 put - prethodna - 14 30 420
zona
ukupno: 273 8.550
Zagreb, Budanjscak, zk.c¢.br. 4219 k.o. Markusevec str. 22
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3.5. UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

zk.c.br. 4219 k.o. Markusevec

gradevinsko zemljiste 8.550,00 €
gradevinske poboljsSice, dobici/odbici 0,00 €
ukupno: 8.550,00 €

ZAOKRUZENO: 8.550,00 €

Procijenjena trzisna vrijednost ne ukljucuje poreze koji se primjenjuju prilikom prometa
nekretninom.

Zagreb, Budanjscak, zk.C.br. 4219 k.o. Markusevec str. 23
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4. MISLJENJE O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1. Trzisna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 21186 k.o. Markusevec na zk.¢.br.
4219 livada u Stefanovcu povriine 76 ¢hv u naravi neizgradeno gradevinsko u
Zagrebu, Ulica Budanjscak, vlasnik Kuzmi¢ Vid u 1/1 dijela, procjenjuje se na
ukupno:

8.550,00 € ili 64.419,98 kn
(slovima: osam tisuca petstopedeset eura)

Fiksni tecaj konverzije 1€ = 7,53450 kn
Vjestacki elaborat stru¢nog misljenja o trzisnoj vrijednosti nekretnine izraden je za potrebe
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, broj predmeta Ovr-4108/2019 i dostavljen kao digitalno

potpisan PDF dokument putem eKomunikacije Suda.

Zagreb, 19. svibnja 2023. g.

GORAN Eg&t&l}:\o potpisao: GORAN |Zradio:
KORICA Bagu: 20230519 Goran Korica, mag.ing.aedif.
/‘E‘f ; L'r'g"l-:u
b _
e 1_:::_

'\--C.l"':--
Goran Korica
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IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, nize potpisani, ovim izjavljujem kako sam izvrsio svoje duznosti nepristrano i neovisno,
sukladno pravilima struke, vazeéim standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u proslosti ili
sadasnjosti, ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buducnosti, koji mogu dovesti u pitanje
moju nepristranost i neovisnost.

Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.

Pri izradi procjene nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc.

Zagreb, 19. svibnja 2023. g.

Izradio:
Goran Korica, mag.ing.aedif.
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FOTOGRAFIJE ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

k

/

prilazna ulica Budanjsca

zk.€.br. 4219 k.o. Markusevec
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Prilozi
- zk izvadak

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 09.12.2022. 17:25

Katastarska opéina: 335347, MARKUSEVEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-22030/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Venficirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 21186

Br_qj‘ Povrsina
Rbr. | 2emiiista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2

cestice)

1. 4219 LIVADA U STEFANOVCU 76 2P1rl1pzlg iz uloska
UKUPNO: 76
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 11
KUZMIC VID, OIB: 30359073052, SAVSKA CESTA 100, 10000 ZAGREB
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
2.
2.1 Zaprimljeno 25.02.2020.g. pod brojem Z-10267/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI POSL. BR. OVR-4108/19-6

20.02.2020
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 09.12.2022.
Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.12.2022. 17:33:24 Stranica: 1

Zagreb, Budanjscak, zk.C.br. 4219 k.o. Markusevec
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- posjedovni listovi

ofde

"

;R_EPL"BLIKA HRVATSEA

GRAD ZAGREB
GRADSKIURED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 17.05.2023. 23:02

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MARKUSEVEC (Mbr. 335347)

Posjedovni list: 425

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB
171 COKOL BRANKO, IVLIJE 46, 10000 ZAGREB. HRVATSKA 19607967146
Podaci o katastarskim ¢esticama
g Broj Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe katastarske Poviina/ Broi Posebni
of | & | katastarske |Eestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ;;ﬂm le.] pravuoi Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
11946  |BUDANJSCAK VRT 233 37
ORANICA 233
12013 LAZEC 905| 37
ORANICA 905
14894 G.KAMENJAK 1346| 44
SUMA 1346
14928 G.KAMENJAK 689 44
SUMA 689
3173

Ukupna povriina katastarskih Zestica

NAPOMENA: Ovaj pryepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmitvu na katastarskim éesticama upisanim v posjedovnom listu.

Zagreb, Budanjscak, zk.C.br. 4219 k.o. Markusevec
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N g
REPUBLIKA HRVATSEA
GRAD ZAGREB
GRADSKIURED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 17.05.2023. 23:03

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MARKUSEVEC (Mbr. 335347)

Posjedavni list: 2277

NESLUZBENA KOPIJA

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedite upisane osobe OIB
171 LUKACIN FRANJO, IVLJE 51. 10000 ZAGREB, HRVATSKA 34485365397
Podaci o katastarskim ¢esticama
| e Broj Adresa katastarske éestice/Naéin uporabe katastarske Poviina/ Broi Pasebni
o | & | katastarske |lestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj D:szrsm DIE] pravoi Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
11775 IVLJE 554 31
KUCA BR.51 I ZGR._ Zagreb. Ivlje 51 60
DVORISTE 494
11886 Ivlje 270 31
LIVADA 270
11947  |BUDANJSCAK 226 37
ORANICA 226
14941 DONJI KAMENJAK 1885 44
SUMA 1885
2935

Ukupna povriina katastarskih €estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.
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e g
REPUBLIKA HRVATSEA
GRAD ZAGREB
GRADSKIURED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 17.05.2023. 23:01

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MARKUSEVEC (Mbr. 335347)
Posjedovni list: 6638

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
/1 VINCEK BISERKA. POVRSNICA 13, 10000 ZAGREB. HRVATSKA 34400016427
Podaci o katastarskim ¢esticama
c| e Broj Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe katastarske Poviina/ Broi Posebni
| & | katastarske |&estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ;me DrEJ pravuoi Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
11866 |BUDANJISCAK 657 37
ORANICA 657
Ukupna povrsina katastarskih €estica 657

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vliasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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- geodetski nalaz identifikacije zk Cestica

ZK. Cestica 4219 K.o. Marku$evec odgovara dijelovima katastarskih ¢estica
11946, 11947 i 11866 K.o. Markusevec

G
fom

| M1 1000

LEGENDA
—— katastarski plan
777 oburvat z. k. £ 4219
i 3{_]4 katastarski broj Gestice
“ {4041} ZK hrof Sestice
i ——  ZK stanje

| U Bjelovary, 5.5.2023,

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
S PODACIMA ZEMLJISNE KNJI

W |Lr-.'|ll‘|.u it
Sipl, ing, geod

dadteni infen i geod
GED TOM dion-
i Geo 977

fvan Tomljanovic, dipling.geod.
oviadten| intenjer geodezlje
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LK. Ceslica 4219 K., Markusever odgovara dijelovima katastarskih testica
11946, 11947 1 11866 K.o. Markudevag

TON KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
S PODACIMA ZEMLJISNE KNJIG
M 1 1000
LEGENDA A
T — Katastarski plan S oy . { g
S : cbuhval z. k. & 4219 Diadten inden 0Lk e A
304 katastarski broj estice TR T Aeo 977
H (A0AT) ZH broj deslice |
. — 2K stanje U Bjelovaru, 5.5.2023, b g
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